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Zur Eigennutzung! Wohnen & Arbeiten unter einem
Dach in guter Citylage von Hilden

Objektart: Wohn- / Geschaftshaus
Adresse: 40721 Hilden
Zimmerzahl: 11

Wohnflache (ca.): 221 m2
Gesamtflache (ca.): 589 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 589 m2
Grundsticksflache (ca.): 617 mz
Terrasse: ja

Ausstattung: GEHOBEN

Abaco Immobilien Heske

Richrather StraRe 111 ° 40723 Hilden ° Tel.: 02103-298 390
Fax: 02103-298 397 ° hheske@immobilien-heske.de ° www.immobilien-heske.de




Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus
> Hilden

> 11 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohn- / Geschaftshaus
Adresse 40721 Hilden
Zimmerzahl 11
Wohnflache (ca.) 221 m?
Gesamtflache (ca.) 589 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 589 m2
Grundstiicksflache (ca.) 617 m2
Kaufpreis 950.000,- €
Terrasse ja
Ausstattung GEHOBEN
Zustand gepflegt
Altlasten nicht vorhanden
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Die angebotene leerstehende Gewerbeimmobilie mit einem
extravaganten Wohn-Loft ist 1968 flr einen Druckereibetrieb erbaut
worden. Ein Teilbereich des Seitentrakts wurde Mitte 2002 durch eine
Nutzungséanderung zu Wohnzwecken (ca. 221 m?) genehmigt und zu
einem exclusiven Wohn-Loft umgebaut. Dieses Wohn-Loft wurde von
dem friheren Eigentimer selbst bewohnt.

Die restliche Gewerbe- und Buroflache mit ca. 368 m2 im Hauptteil diente
als Ausstellungs- und Handelsflache (s. Grundrisse).

Die Immobilie ist teilunterkellert. Neben dem Geb&ude wurden zwei
Garagen und drei Stellplatze errichtet, getrennt von einem kleinen Biotop.

Bei einer Neuvermietung ist die Jahresmiete kalkulatorisch mit EUR
63.000,-- angesetzt worden (Wohnen/Arbeiten EUR 5.000,-- und 5
Parkflachen mit EUR 250,-- pro Monat).

Die Grundstiicksgrof3e betragt 617 m2. Laut BORIS NRW betréagt der
Bodenrichtwert in diesem Bereich der City EUR 600 m2.

Ausstattung:

Die zweigeschossige hell verputzte Liegenschaft befindet sich in einem
guten Erhaltungszustand. Das Hauptgebaude ist tiber einen Haupt- und
Nebeneingang zu erreichen und die weif3en Kunststofffenster sind
isolierverglast.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber eine
Gaszentralheizung, unterstitzt im Wohn- und Esszimmer durch einen
edlen eingebauten Kaminofen (s. Fotos). Die Loftwohnung ist im oberen
Bereich mit einem grof3en Glasdach ausgestattet und einer gro3en
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> 589 m2 Flache
> Objektnummer: HHH1.JS

Terrasse, die an einer Galerie anschlief3t (s. Plane). GroRzligig angelegte
Béader schlieRen die elegante Loft ab, ebenso die Kiiche im Erdgeschoss.

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Hilden unweit der
Einkaufsmeile Mittelstra3e in gesuchter innerstadtischer Wohn- und
Gewerbelage. Benachbart sind die Grundschule SchulstraRe und
mehrere soziale Einrichtungen.

In der sehr gut frequentierten Innenstadt mit mehreren Fu3géangerzonen
geniel3en die Menschen optimale Einkaufsmdglichkeiten und ein
umfangreiches gastronomisches Angebot. SB-Markte,
Einzelhandelsgeschéfte ohne billige Ramschléaden, Restaurants und
Cafés laden zum Verweilen ein; auRerdem sind Arzte, Apotheken, Optiker
sowie Banken zahlreich vorhanden.

Der Zugang zum 6ffentlichen Personennahverkehr mit Bussen in
Richtung Langenfeld und Solingen ist direkt vor der Tur und die
S-Bahnstation Hilden-Sud (S1 Dusseldorf - Solingen) ist in ca. 5
Gehminuten zu erreichen. Die Autobahnanschlusse der BAB A59, A46
und A3 verbinden Hilden mit den umliegenden Gro3stadten Dusseldorf,
K&ln und Wuppertal.

Sonstiges:

Die Immobilie eignet sich als klassische Kombination aus Wohnen und
Arbeiten fur Steuerberater und Rechtsanwélte sowie als Showroom zur
Ausstellung von Designer-Mdébeln und Kunsthandwerk oder Musikstudio
und als kreatives Zentrum fiir Start-ups und Freiberufler; im Gesundheits-
und Wellnessbereich als Praxisgemeinschaft fir Physiotherapie,
Ergotherapie, Logopagodie, Heilpraktiker, Yoga-Studio oder
Kampfsportschule und Personal Training; als Bildungszentrum fur
Sprachschulen und Nachhilfe, Coaching-Institute oder Schulungsraume
fur Unternehmen.

Durch Zustandekommen des notariell beurkundeten Kaufvertrages
verpflichtet sich der Kaufer zur Zahlung der Courtage in H6he von 3,57 %
(inkl. 19 % MwSt) des Kaufpreises an uns als allein beauftragtes
Maklerbiro. Die Provision ist mit Abschluss des notariell beurkundeten
Kaufvertrages verdient und fallig. Der Kaufer hat den Makler unverziiglich
Uber den Vertragsabschluss zu informieren.

Der Energieausweis liegt noch nicht vor (in Bearbeitung)!

Gerne erhalten Sie weitere Unterlagen bei Nennung lhres Namens, lhrer
Anschrift und Email-Adresse.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 589 m? Flache
> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1287
> 11 Zimmer

EG Schulung
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 589 m? Flache

> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1287
> 11 Zimmer

EG Wohn- Esszimmer

OG Bad - Wanne

OG Bad - Dusche

EG WZ Kamin
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 589 m? Flache
> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1287
> 11 Zimmer

OG Gastebad

OG Galerie Glasdach OG Schlafen

OG Gastezimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 589 m? Flache

> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1287
> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 589 m? Flache
> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1287

> 11 Zimmer
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 589 m? Flache
> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1287
> 11 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jirgen Stach Abaco Immobilien Heske
Richrather Straf3e 111
Telefon: 00492103298390 .
40723 Hilden
E-Mail: stach@abaco-hilden.de

Tel.: +49 (0) 2103 / 298 390

Fax: +49 (0) 2103 / 298 397
E-Mail: info@abaco-hilden.de
Internet: www.immobilien.heske.de

Geschaftsinhaber:
Harald Heske

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 283747679

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Gewerbeaufsichtsamt
der Stadt Mettmann.

Aufsichtsbehorde: Gewerbeaufsichtsamt der Stadt Mettmann,
Diisseldorfer Stral3e 14a, 40822 Mettmann, Tel.: +49 (0) 2104 /
980-140

lhre Notizen:
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