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ECKDATEN

Objektart: Wohn- / Geschaftshaus
Adresse: 40721 Hilden

Wohnflache (ca.): 113 m2

Gesamtflache (ca.): 225 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 225 m2
Grundstiicksflache (ca.): 423 m?

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager: Erdgas leicht

Energieverbrauchskennwert: 85 kWh / (m?*a)

Abaco Immobilien Heske

Richrather StraRe 111 ° 40723 Hilden ° Tel.: 02103-298 390
Fax: 02103-298 397 ° hheske@immobilien-heske.de ° www.immobilien-heske.de



Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus
> Hilden

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Wohnflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Objekt ist vermietet
Ausstattung

x-fache der Jahresnettomiete
Zustand

Altlasten

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 225 m2 Flache
> Objektnummer: HHH1.JS.1286

Wohn- / Geschéftshaus
40721 Hilden

113 m2

225 m?

225 m?

423 m?

550.000,- €
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht

85 kWh / (m?*a)
2026-11-15

ab dem 1.5.2014

C

1988
Wohngebaude

ja

STANDARD

17,50

gepflegt

nicht vorhanden

sofort

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Das gepflegte Wohn- und Geschéftshaus mit einer Hofeinfahrt ist 1988
mit einem Ladenlokal im Erdgeschoss und einer Wohn- /Biroeinheit im 1.
Obergeschoss errichtet worden. Den Mietern stehen auf dem 423 m?

grofRen Grundstiick Parkplatze zur Verfiigung.

Im Erdgeschoss nutzt eine alteingesessene Firma fiir Sicherheitstechnik
die komplette Flache mit ca. 112 m2 seit 1993; die grof3ziigig geschnittene
3-Zimmer-Wohnung mit ca. 113 m2 im Obergeschoss ist seit 2022

vermietet.

Die Jahresnettomiete (IST/SOLL) betragt EUR 31.440,--, (Faktor

17,5-fache - 5,7 %)

Der Bodenrichtwert It. BORIS NRW liegt aktuell bei EUR 560,--/m2.

Ausstattung:

Abaco Immobilien Heske

Richrather Strale 111 ° 40723 Hilden
Tel.: 02103-298 390 ° Fax: 02103-298 397

hheske@immobilien-heske.de ° www.immobilien-heske.de

Das 2-geschossige in massiver Bauweise mit einem Flachdach errichtete
Gebéaude ist in einem guten Erhaltungszustand. Die Warmeversorgung
erfolgt Uber eine Gaszentral-Heizungsanlage (Viessmann).

Die Wohnung mit 2 Balkonen und einer Loggia hat einen separaten
Eingang im hinteren Hofbereich und eine Gegensprechanlage. Die
weilen, zum Teil grof3flachigen Fenster sind isolierverglast und die
Bodenbelage bestehen aus Fliesen und hellem Laminat.

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Hilden unweit der
Einkaufsmeile Mittelstra3e in gesuchter innerstadtischer Wohn- und
Gewerbelage. Benachbart sind die Grundschule SchulstraRe und
mehrere soziale Einrichtungen.

In der sehr gut frequentierten Innenstadt mit mehreren Fu3géangerzonen
genielRen die Menschen optimale Einkaufsméglichkeiten und ein
umfangreiches gastronomisches Angebot. SB-Markte,
Einzelhandelsgeschéfte ohne billige Ramschléaden, Restaurants und
Cafés laden zum Verweilen ein; auBerdem sind Arzte, Apotheken, Optiker
sowie Banken zahlreich vorhanden.

Der Zugang zum 6ffentlichen Personennahverkehr mit Bussen in
Richtung Langenfeld und Solingen ist direkt vor der Tur und die
S-Bahnstation Hilden-Sid (S1 Dusseldorf - Solingen) ist in ca. 5
Gehminuten zu erreichen. Die Autobahnanschlusse der BAB A59, A46
und A3 verbinden Hilden mit den umliegenden GroR3stadten Disseldorf,
K&In und Wuppertal.

Sonstiges:

Durch Zustandekommen des notariell beurkundeten Kaufvertrages
verpflichtet sich der Kaufer zur Zahlung der Courtage in H6he von 3,57 %
(inkl. 19 % MwsSt) des Kaufpreises an uns als allein beauftragtes
Maklerburo. Die Provision ist mit Abschluss des notariell beurkundeten
Kaufvertrages verdient und fallig. Der Kaufer hat den Makler unverziiglich
Uber den Vertragsabschluss zu informieren.

Gerne erhalten Sie weitere Unterlagen bei Nennung lhres Namens, Ihrer
Anschrift und Email-Adresse.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 225 m? Flache

> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1286

Gebaudefront Hofeinfahrt
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 225 m? Flache

> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1286
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Eckdaten

> Wohn- / Geschéaftshaus > 225 m? Flache
> Hilden > Objektnummer: HHH1.JS.1286

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jirgen Stach Abaco Immobilien Heske
Richrather Straf3e 111
Telefon: 00492103298390 .
40723 Hilden
E-Mail: stach@abaco-hilden.de

Tel.: +49 (0) 2103 / 298 390

Fax: +49 (0) 2103 / 298 397
E-Mail: info@abaco-hilden.de
Internet: www.immobilien.heske.de

Geschaftsinhaber:
Harald Heske

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 283747679

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Gewerbeaufsichtsamt
der Stadt Mettmann.

Aufsichtsbehorde: Gewerbeaufsichtsamt der Stadt Mettmann,
Diisseldorfer Stral3e 14a, 40822 Mettmann, Tel.: +49 (0) 2104 /
980-140

lhre Notizen:
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